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Mercado Inmobiliario

Hauston Palermo Green. El edificio ubicado en Godoy Cruz 2573 posee departamentos de uno a cuatro ambientes, con amenities (Mel Propiedades).

Proyectos en pozo, una opcion para comprar

Tendencia. Es una de las propuestas que se ofrecen en el mercado inmobiliario. Se trata de invertir en viviendas
que recién salen ala ventay que aun no comenzaron la construccion. Cotizan un 30% menos del precio final.

VENTA DE LOCAL  Monserrat 3 ket B (P22, GRAN OPORTUNIDAD

| Salta y Venezuela| |
"l ﬂr
560 M2 + 15 COCHERAS '-.
Son 1000 m2 propios, en 3 plantas:

PLANTA BAJA:

345 m2, Local 10mis de frente
[Ensancha al fondo) x 25 Mts, fondo,
patio, 2 banes, cocina,

ENTREPISO: ! : : \ = .

215 m2, 2 salones, 1 Oficina. - - uSs 395 ﬂﬂﬂ -
COCHERAS: :
PRIMER SUBSUELO POR MONTACOCHE.

APTO VARIOS RUBROS : AGENCIAS | MEDICINA | GYM | SEGUROS | ETC. ~ ACEPTA PERMUTAS (DEPTO/LOTE) RAUL PITA
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MERCADO

Ventajasy desventajas de

comprar departamentos en pozo

Se trata de preventas que olrecen un precio menor al del momentode
ocupar la vivienda, que puede rondar el 30% del precio de compra.

Liliana Carbello
lcarbello@elarin.com

Comprar un departamento en
construcciono "en el pozo’ esuna
de las propuestas que hay en el
mercacdo inmobiliario. Significa in-
vertir en un inmueble que recién
sale alaventa y queatn es un pro-
yecto. Esta el terreno perosolotie-
ne los plancs y los permisos apro-
bados y no hay obra comenzada,
Cuando comienza la construccion,
se realiza la excavacion para la ci-
mentacion y se ve el pozo. De ahi

Dome Palermo Apartments. El ultimo pis

vieneel nombre,

"La compra de una vivienda en
poZo 5 una preventa que sale al
mercado, Seobtiene un precio me-
nor al del momento de ocupar la
vivienda, que puede rondar el 30%
del precio de compra’, asegura Ke-
vin Savelski,

El socioy director dela desarro-
lladora Grupo B.66 agrega que "en
general, se ofrece un plan de pago
querequiere un primer desembol-
soque rondael 30% del valor total
del inmueble, y el resto se va abo-
nando en cuotas hasta la finaliza-
cion del edificio”

o reservadopara amenities (ADN Developers),

Habitualmente es un producto
elegido por inversores quecompran
inmuebles para luego rentarlos, Lo
gue buscan es la mejor inversion,
gue se logra al comprar al menor
precio(enel pozo)y lograr la mayor
rentabilidad. “Tomandoen cuenta
ese ahorroen el precio final, y rela-
cionado con el valor del alquiler, la
rentabilidad puede llegaraaumen-
tar 1 5% anual’, sostiene eldirectivo,

Ademas, desde el puntodevista
financiero, comprar un departa-
mento en el pozo brinda la posibi-
liclad de adquirir una propiedad sin
contar con la totalidad del dinero

Frente. Del edificio Senillosa (Grupo 866),

al momento del pago inicial.
Elgerente comercialde ADN De-
velopers, Tomas Marchand, desta-
cacue " lo que se paga por la uni-
dad funcional es menor que si fue-
raa comprar algo a estrenar, La fi-
nanciacion esclave. Vale destacar
tambien como ventaja la posibili-
dad de hacer cambios en launidad,
quitar una habitacion o agrandar
el living, por ejemplo’
Eldesarrolladoracota que " hoy
elinversor opta por comprar varias
unidades para luego obtener una
renta mayor, En este casolas tipolo-
gias mas elegidas son monoam-

bientes y dos ambientes”,

Actualmente, en la Ciudad de
Buenos Aires hay barrios que es-
tan en pleno crecimientoy quevan
a valorizarse en relacion a los ya es-
tablecidos. "Algunos ejemplos son
Villa Urquiza, Saavedra, Chacarita y
Colegiales. En los alrededores hay
muchas zonas como Canning, Be-
llaVista y Pilar que son muy atrac-
tivas y presentan altas demandas
en proyectos residenciales’ sostie-
ne, Ignacio Mel, director de lain-
mobiliaria homonima.,

Comoen todo proceso también
hay algunas desventajas. El broker
menciona“laposibilidad de retra-
505 en la entrega, los riesgos impli-
citos en un desarrollo inmobilia-
rio,y losvaivenes del pais, que en
tres o cuatroanos pueden sercon-
siderables’,

Ignacio O'Keefe, director de inmo-
biliaria homonima agrega otras. "Se
puede mencionar el riesgoinheren-
teaun proyecto que esta en su etapa
inicial, aunque ya cuente con sus
correspondientes aprobaciones
municipales, ydesdeva otra desven-
taja es la falta de disponibilidad in-
mediata del inmueble’,

De todos modos brinda una re-
comendacion. "El riesgo de que
efectivamente el proyecto se ter-
mine se puede reducir al minimo
analizando previamente quiénes
estan detras: desarrollador, cons-
tructor y comercializador), Una vez
(UEe Nos aseguramos que quienes
estan detras son empresascon tra-
yectoria, seriedad y confianza en-
tonces el riesgo dequeel proyecto
finalmentenoserealicees casi ce-
ro. Lo que si puede sucederes que
se atrase su entrega, muchas veces
por factores externos al desarrolla-
dor,como porejemplo fue laetapa
de la pandemia que atrasoé la ma-
yoriade las entregas”

“En el balance, para quienes no
necesitan contar de inmediato con
la propiedad, la opcion de comprar
de pozo es siempre la mas reco-
mendada’, concluye O'Keefe. B
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